¢.J. 099 DD 1331/26-30

Usneseni

JUDr. Ivo Luhan, soudni exekutor, IC: 66201501, Exekutorsky urad Praha 1, Karlovo namésti 17,
120 00 Praha 2, opravnény dle § 76 odst 2 zak. 120/2001 Sb. (exekuc¢ni tad) k provedeni
dobrovolné drazby v ramci dal$i Cinnosti exekutora na zakladé¢ smlouvy o provedeni dobrovolné
drazby uzaviené mezi soudnim exekutorem JUDr. Ivo Luhanem a navrhovatelem a vlastnikem

nemovitych véci opravnénym s nimi disponovat p. Viktorem Sosenkou, nar. 07.01.1981, bytem
Ciolkovského 851/3, 161 00 Praha 6 - Ruzyné

vydava
DRAZEBNI VYHLASKU

O PROVEDENI ELEKTRONICKE DOBROVOLNE DRAZBY NEMOVITYCH VECI

Potadové Cislo drazby: 3. kolo.

Dal8i drazba nemovitych véci uvedenych v bodé II. se kond prostfednictvim elektronického
systému drazeb na adrese: www.okdrazby.cz

Zahijeni elektronické drazby: dne 12.11.2026 od 13:00 hodin (od tohoto okamziku mohou
drazitelé ¢init podéni).

Ukonceni elektronické drazby: nejdiive dne 12.11.2026 ve 13:30 hodin. Drazba se vSak kona,
dokud drazitelé ¢ini podani (§ 3361 odst. 4 zakona €. 99/1963 Sb., obfansky soudni fad, v platném
znéni (déle jen ,,0.s.f.“)) - bude-li v poslednich péti minutach pfed stanovenym okamzikem
ukonceni drazby ucinéno podani, ma se za to, ze drazitelé stale €ini podani a okamzik ukonceni
drazby se posouva o pét minut od okamziku u¢inéni podani. Budou-li poté ¢inéna dal§i podani,
postup dle ptedchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od posledniho u¢inéného podani pét minut, aniz
by bylo ucinéno dalsi podani ma se za to, ze drazitelé jiz necini podani a drazba kon¢i. Sledovani
elektronické drazby je verejné pristupné.

II.
Pfedmétem drazby a drazeny budou nemovité véci:

- parcela ¢. 1208/35 o vyméfe 6296 m2 - ornd ptida
- parcela ¢. 1208/37 o vymeéte 1201 m2 - orna ptida
- parcela ¢. 1208/39 o vyméie 501 m2 - orna puda
- parcela ¢. 1208/40 o vymeéie 218 m2 - ornd puda
- parcela ¢. 1208/41 o vyméife 1499 m2 - ornd ptida
- parcela ¢. 1208/42 o vymeéie 288 m2 - ornd puda
- parcela ¢. 1208/43 o vyméfe 277 m2 - orna puda

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedocCesky kraj, Katastralni


http://www.okdrazby.cz/

pracovisté Beroun, pro obec 531995 Zajecov, katastralni uzemi 790389 Zajecov, na listu vlastnictvi
¢. 667, se vSemi soucastmi a veSkerym pravnim a skuteCnym piisluSenstvim.

Podle prohlaseni Navrhovatele (soucasné viastnika) a obsahu znaleckého posudku ¢. 1613-326, ze
dne 10.3.2026, znalce Jana Slavika, se jedna o pozemky urcené podle tizemniho planu k zastaveni s
Jiz v minulosti vydanym stavebnim povolenim na stavbu domova diichodcu.

I11.

Vysledna (obvykld) cena drazenych nemovitych véci uvedenych pod bodem II. tohoto usneseni
¢ini 30.840.000,00 K¢ (slovy: tficetmilioniosmsetctyticettisickorunceskych).

IV.

Nejniz§i podani bude cCinit ¢astku stanovenou na zakladé smlouvy o dalsi Cinnosti soudniho
exekutora drazenych nemovitych véci uvedenych pod bodem II. tohoto usneseni a jejich
piisluSenstvi, prav a jinych majetkovych hodnot, patticich k drazenému celku, 15.420.000,00 K¢
(slovy: patnactmiliontctytistadvacettisickorunceskych).

V.
Nejnizsi prihoz se urcuje ¢astkou 30.000,00 K¢ (slovy: tficettisickorunceskych).
VL

Vyse jistoty se stanovuje v souladu s § 336e odst. 2 o.s.f. ve vysi 250.000,00 K¢
(slovy: dvéstépadesattisickorunceskych).

Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci jsou povinni zaplatit jistotu nejpozdéji 2 dny pred
drazbou na udet soudniho exekutora JUDr. Ivo Luhana Exekutorsky ufad Praha 1, vedeny
u penézniho tstavu Ceska spofitelna, a.s., &.1.: 12500272/0800, v.s.: 133126, s.s.: rodné &islo/ICO
zajemce o drazbu.

K platbé na tcet exekutora lze ptihlédnout jen tehdy, bylo-li ve stanovené 1hité zjisténo, ze na jeho
ucet také dosla. Do elektronické drazby budou piipusténi jen drazitelé, ktefi takto zaplatili drazebni
jistotu do uvedeného terminu. Hodla-1i osoba, jiz svéd¢i predkupni pravo toto pravo uplatnit pfti
drazb&, musi je uplatnit nejpozdéji ve lhaté péti dni pred kondnim prvniho drazebniho jednéni
(v této 1hité musi byt uplatnéni predkupniho prava véetné dikazii doru¢eno soudnimu exekutorovi).
Pokud nebude ptfedkupni pravo shora uvedenym zpiisobem uplatnéno a prokdzano, nebude
v piipad¢ dalSiho draZebniho jednani k pozdé¢ji uplatnénému predkupnimu pravo ptihlizeno. Soudni
exekutor jest¢ pred zahajenim vlastni drazby rozhodne usnesenim, zda piedkupni pravo je
prokdzano (toto rozhodnuti bude zvetejnéno pii zahdjeni drazby v elektronickém systému drazby).
Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

VII.

Vécnd bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, ktera prodejem nemovité véci
v drazbé nezaniknou:

Nebyla zjisténa.



VIII.

Piiklep Ize ud¢lit tomu, kdo ucinil nejvyssi podani a u nc¢hoz jsou splnény dalS$i podminky
stanovené zakonem. Systém elektronickych drazeb neumoznuje, aby vice drazitelii ucinilo stejné
nejvyssi podani, vyjma osoby, jiz svéd¢i predkupni pravo, nebo vyhrada zpétné koupé.

Vydrazitel je opravnén ptevzit vydrazenou nemovitou véc s piislusenstvim dnem nasledujicim po
doplaceni nejvyssiho podani, nejdiive vSak po uplynuti lhiity podle § 336ja odst. 1 o. s. f. (15 dnl
ode dne zvefejnéni usneseni o piiklepu) byl-li vSak podan navrh ptedrazku, nemovitou véc
s ptisluSenstvim lze pfevzit dnem nésledujicim po dni, kdy bylo pfedraziteli doruceno usneseni
o predrazku. VydraZzitel se stdva vlastnikem vydrazené nemovité véci s pfislusenstvim, nabylo-li
usneseni o priklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani a to ke dni vydani usneseni o ptiklepu.
Predrazitel se stdva vlastnikem nemovité véci s pfislusenstvim, nabylo-li usneseni o pfedrazku
pravni moci a ptedraZek byl zaplacen a to ke dni jeho vydani.

Nejde-li o osoby uvedené v § 336h odst. 4 o. s. f., mize kazdy do 15 dnli ode dne zvefejnéni
usneseni o piiklepu soudnimu exekutorovi pisemné navrhnout, Ze vydraZzenou nemovitou véc chce
nabyt alespoil za Castku o 1/4 vyS$i nez bylo nejvyssi podani (predrazek). Navrh musi obsahovat
nalezitosti podle § 42 o. s. . a podpis navrhovatele musi byt ifedné ovéfen. Navrhy vede soudni
exekutor oddé€lené a zatadi je do spisu teprve po uplynuti lhiity 15 dnli ode dne zvetejnéni usneseni
o priklepu. Navrhovatel ptfedrazku je povinen ve lhit¢ 15 dni ode dne zvefejnéni usneseni
o priklepu pfedrazek na ucet soudniho exekutora zaplatit. Neni-li fadn€ a v€as predrazek zaplacen,
soudni exekutor k navrhu pfedrazku neptihlizi.

IX.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo mé prévo, které neptipousti drazbu (§ 267 o. s. .), aby jej
uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal soudnimu exekutorovi nejpozdéji dva dny
prede dnem, ve kterém ma byt zahdjena drazba s upozornénim, Ze jinak k jeho pravu nebude pfi
provedeni exekuce piihliZzeno.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo méa k nemovité véci ndjemni ¢i pachtovni pravo, vymeének
nebo vécné biemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni vyhlasce,
nejde-li o ngjemce bytu, vyménkare, je-li soucasti vyménku pravo bydleni, nebo opravnéného
z vécného bfemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami
nejpozdéji dva dny prede dnem, ve kterém ma byt zahajena drazba, jinak takové pravo zanikne
ptiklepem, nebo v piipadé zemédelského pachtu koncem pachtovniho roku.

X.

Soudni exekutor upozoriiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo nebo vyhradu
zpétné koupe, Ze ho mohou uplatnit jen v drazb¢ jako drazitelé a ze udélenim piiklepu predkupni
pravo nebo vyhrada zpétné koupé¢ zanikaji, nejde-1i o predkupni pravo stavebnika k pozemku nebo
vlastnika pozemku k pravu stavby, pfedkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika
pozemku ke stavbé nebo zdkonné ptedkupni pravo, kterd udélenim piiklepu nezanikaji.

Soudni exekutor upozoriiuje draZitele, Ze se nepfipousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno
uvérem se zfizenim zastavniho prava na vydrazené¢ nemovité véci.

Drazby se miize ztc¢astnit jako drazitel pouze ten, kdo do zahdjeni drazby splnil podminky pro ucast
v drazbé.



Fyzickéa osoba muze drazit jen osobné nebo prostfednictvim zéstupce, jehoz plna moc byla ufedné
ovétena.

Za pravnickou osobu, obec, vyS$§i uzemné samospravny celek nebo stat drazi osoby uvedené
v § 21, 21a a 21b, zdkona 99/1963 Sb., které své opravnéni musi prokazat listinou, jez byla tiedné
ovétena, nebo jejich zastupce, jehoz plna moc byla tfedné ovéiena.

V piipad¢, Ze je vice ucastnikli drazby za ticelem spole¢ného nabyti pfedmétu drazby, predlozi
soudnimu exekutorovi pied zdpisem do seznamu drazitell cestné prohldseni vSech spolecnych
ucastnikli drazby, které bude obsahovat ur¢eni budoucich podilti na vydrazeném pfedmétu drazby,
jakoZ 1 zmocnéni osoby opravnéné spolecné ucastniky na drazbé zastupovat, a které bude opatieno
uredné ovérenymi podpisy vSech spolecnych ucastniki drazby. Spolecni ucastnici drazby
odpovidaji za uhrazeni ceny dosazené vydraZenim spole¢né a nerozdilné.

XI.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit ve lhiité a zplisobem stanovenym
soudnim exekutorem v usneseni o priklepu (do 30 dnii ode dne pravni moci usneseni o ptiklepu).

Cenu dosazenou vydrazenim je povinen vydraZitel uhradit nasledujicim zptisobem:

e pifevodem nebo vkladem na ucet soudniho exekutora JUDr. Ivo Luhana Exekutorsky
Ufad Praha 1, vedeny u penéZniho ustavu Ceska spofitelna, a.s., €.i.: 12500272/0800,
v.s.: 133126, s.s. : rodné ¢islo/ICO zajemce o drazbu.

Neuhrazenim ceny dosazené vydrazenim se drazba stava zmatenou, k pirechodu vlastnického prava
k ptredmétu drazby nedojde.

VydraZzitel, ktery zptisobil zmateni drazby, je na vyzvu soudniho exekutora povinen uhradit ndklady
drazby.

XII.

Registrace draziteli do systému elektronickych drazeb probiha prosttednictvim webového
formulafe na adrese www.okdrazby.cz, sekce Registrace/Ptihlaseni.

XIII.
Zpusob elektronické drazby:

1. Drazby se miize z¢astnit jen registrovany ovéteny uZzivatel portdlu www.okdrazby.cz.
Povinny se nesmi ucastnit drazby jako drazitel. Povinny se po pfedchozi registraci muze
jako ovéfeny uzivatel portadlu www.okdrazby.cz i€astnit drazby v postaveni povinného a
ptislusi mu pravo podat namitky proti udéleni ptriklepu.

3. Draziteli nebo povinnému, ktery nespliiuje technické podminky pro registraci a naslednou
drazbu, exekutor umozni na ptredchozi pisemné vyzadani v sidle uradu pfistup
k technickému vybaveni.

4. Na portalu www.okdrazby.cz v sekci pfipravované drazby drazitel zvoli nemovitou véc,
kterou chce drazit.

5. Po ptipséni drazebni jistoty na bankovni ucet exekutora a splnéni podminek ucasti na drazbé
dle tohoto usneseni je drazitel opravnén v drazbé ptihazovat.

6. V terminu pofadani samotné drazby se drazitel ptihlasi u konkrétni drazby svym




uzivatelskym jménem a heslem do systému, poté mize piihazovat.

7. Drazitelé nemohou v drazb¢ ¢init shodna podani. Dalsi podani tedy musi byt vzdy vyssi nez
pfedchozi uc¢inéné podani, jinak k nému nebude v elektronické drazbé viibec piihlizeno. To
neplati pro drazitele, kterym svéd¢i predkupni pravo — v ptipadé, Ze bude ucinéno stejné
podani drazitelem, kterému svédci predkupni pravo a nebude ucinéno podani vyssi, bude
udélen piiklep draziteli jemuz svéd¢i predkupni pravo.

8. Los mezi osobami s predkupnim pravem, které ucinily shodné podéani dle § 336j odst. 1 véta
druha o.s.t. se ¢ini elektronickym losem z ¢isel 1 az 99 na zakladé kliknuti uzivatele ithned
po ukonceni elektronické drazby nejdéle ve lhité 5 minut. Draziteli s vys$Sim cislem bude
udélen priklep.

9. Prtihozy se Cini tak, ze do piislusného okénka draZzitel vypiSe castku piihozu (musi byt stejna
¢1 vyS8i neZ stanoveny minimalni piihoz urCeny draZebnikem, jinak se podani s ¢astkou
mensi nez minimalni piithoz nezobrazi a ma se za to, ze nebylo ucinéno), klikem na tlacitko
piihodit je podani u¢inéno a zobrazi se jako nejvyssi podani spolu s uzivatelskym jménem
drazitele, celkovou ¢astkou a uvedenym ptesnym casem piihozu.

10. Po skonceni drazby oznami exekutor prostiednictvim systému elektronickych drazeb osobu,
ktera ucinila nejvyssi podani v drazbé a vysi nejvyssiho podani.

11. Drazitelim, kterym nebyl udélen ptiklep se vrati zaplacend jistota po skonceni drazby.
Drazebni jistota se nevraci tomu draziteli, ktery podal namitky proti udéleni ptiklepu, a to az
do doby, nez usneseni o ptiklepu nabude pravni moci.

12. Usneseni o piiklepu se v elektronick¢é podobé zvefejni prostiednictvim systému
elektronickych drazeb a doruci se osobam dle § 336k obcanského soudniho fadu.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani ptipustné.

V Praze dne 30.09.2026 JUDr. Ivo Luhan, v.r.
soudni exekutor

Za spravnost vyhotoveni: Milena Haunerova, zaméstnanec povéieny soudnim exekutorem.

V pripadé doruceni tohoto dokumentu bez otisku razitka a bez podpisu, se jednd o dokument dorucovany
prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb. Ucastnik, kterému byl listinny stejnopis dokumentu dorucen, miize
pisemné poZddat o zasldni tohoto dokumentu v el. podobé, opatieného el. podpisem na jim uvedenou el. adresu nebo
miiZe v sidle exekutorského uradu pozddat o preddni tohoto dokumentu na technicky nosic dat.
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